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ODRZAN 36. FORUM POSLOVANJA NEKRETNINAMA

Rastuci problem nepriustivosti

stanovanja

Trziste nekretnina nalazi se pred novim ciklusom u kojemu ce se
promijeniti trendovi koji su ga oblikovali zadnjih nekoliko godina.
Usporavanije trzista posebno je vidljivo u jesenskim mjesecima
2023., kada je ostvaren maniji broj transakcija nego u istome

razdoblju prosle godine.

Na trziste nekretnina utjecu razni glo-
balni makroekonomski i drugi ¢imbenici,
a ulaskom Hrvatske u Sengenski prostor
i eurozonu trziSte nekretnina jos je jace
pod njihovim utjecajem. Inflacija, rast
kamatnih stopa, neizvjesna geopoliticka
situacija i promjene na trzistu rada mi-
jenjaju smjer kretanja trzista nekretnina.
U prvoj polovini 2023., u usporedbi s
istim razdobljem prethodne godine, za-
bilieZen je pad opsega prometa nekret-
ninama od otprilike 10 posto na nacio-
nalnoj razini. Te informacije posebno su
istaknute tijekom 36. Foruma poslovanja
nekretninama, dogadanja koje je odrzano
30. studenoga 2023. u Zagrebu, u orga-
nizaciji Hrvatske gospodarske komore
i Udruzenja poslovanja nekretninama
HGK. Jesenski Forum okupio je vise od
600 sudionika, vecinom licenciranih po-

srednika i agencija za posredovanje ne-
kretninama iz svih dijelova Hrvatske.
Josip Zaher, savjetnik predsjednika Hr-
vatske gospodarske komore i predsjed-
nik Komore Zagreb, u uvodnome obraca-
nju istaknuo je vaznost nekretninskoga
sektora kao jednog od kljuénih ¢imbenika
u gospodarskome razvoju. Istaknuo je da
je cilj struke postizanje odrzivosti u dje-
latnostima i unapredenje kvalitete uslu-
ga. Zeli omoguciti svim posrednicima,
bez obzira na njihovu veli¢inu, da budu
jednaki na velikome i otvorenome trzistu
te da imaju mogucnost ulaganja u vlasti-
te tvrtke i zaposlenike. HGK stoji na ras-
polaganju s razli¢itim alatima koji mogu
pomodi u postizanju boljih financijskih i
ekonomskih rezultata, kako za njihove
turtke tako i za hrvatsko gospodarstvo u
cjelini, istaknuo je Zaher.

Svecano otvaranje 36. Foruma poslovanja nekretninama

Dubravko Ranilovi¢, predsjednik Udru-
Zenja poslovanja nekretninama HGK,
komentirao je podatke koji pokazuju
stagnaciju hrvatskoga trziSta nekret-
nina. Istaknuo je da cijene nekretnina i
dalje rastu, ali po manjoj stopi u uspo-
redbi s prethodnim godinama. Takoder,
primijetio je usporavanje prometa ne-
kretninama diliem Hrvatske, a u vecini
Zupanija zabiljezen je pad broja nekret-
ninskih transakcija. Smanjen je interes
stranih, ali i domacih kupaca. Ranilovic
je istaknuo da to usporavanje prometa
signalizira ulazak u novi trzisni ciklus te
da se ocekuju promjene trendova na hr-
vatskome trziStu nekretnina u iduéemu
razdoblju.

TrziSte treba promatrati segmentirano,
prema regijama i vrsti nekretnina, kako bi
se razumijelo stvarno stanje, pojasnio je
Ranilovic. Tako se primjecuje usporavanje
rasta cijena, ali joS uvijek ne i njihov pad,
pogotovo u segmentu novosagradenih
stanova na obali i u Zagrebu. Na uspora-
vanje trziSta svakako je utjecao i rast ka-
matnih stopa na stambene kredite, koji je,
iako manji nego na mnogim drugim trzi-
Stima, ipak utjecao na slabljenje potraznje
kako u Hrvatskoj tako i Europskoj uniji. Na
potraznju i aktivnost hrvatskoga trziSta u
2022. takoder je snazno utjecalo uvode-
nje eura, zbog Cega je znatan broj kupaca
investirao u nekretnine. Do opceg uspo-
ravanja trzista, medu ostalim, dolazi zbog
nerealnih ocekivanja prodavatelja u se-
gmentu rabljenih stambenih nekretnina.
Lana Mihaljinac Knezevi¢, predsjednica
strukovne grupe Udruzenja poslovanja s
nekretninama Komore Zagreb, skrenula
je pozornost na sve veti problem nedo-
stupnosti stanovanja koji sve vise opte-
recuje brojne gradane, osobito u samome
Zagrebu i duz obalnih podrugja, u zaristi-
ma turizma. Istaknula je manjak novih
gradnji za kojima vlada velika potraznja,
ali nisu dovoljno prisutne na trzistu, te
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se nude po visokim, ¢esto nedostupnim
cijenama zbog istaknutog fokusa deve-
lopera na luksuzni segment. KnezZevic je
istaknula nuznost stambene politike koja
bi omogucila ponudu nekretnina po pri-
ustivijim cijenama. U podrucju rabljenih
nekretnina nedostatak ponude je ocit,
a cijene mnogih objekata iznad su real-
ne vrijednosti. Lana Mihaljinac Knezevic
sugerira da bi vlasnici trebali smanijiti ci-
jene svojih nekretnina kako bi potaknuli
prodaju. Istaknula je kako je posljednjih
godina doslo do zasicenja trziSta te da je
nestao interes za kupovinom nekretnina
koje su nerealno precijenjene.

Lana Mihaljinav Knezevic

Strani drzavljani su ove godine kupovali
13,6 posto manje nego u 2022., a pao je

interes i broj kupniji koje su realizirali nje-
macki i austrijski drzavljani. Kao i uvijek,
na hrvatsko trziSte nekretnina utjecu i
gospodarska kretanja u svijetu te geopo-
liticka situacija koja izaziva neizvjesnost,
ali ponajprije utjeCe na stanje EU-ova
gospodarstva.

Na Forumu se raspravljalo o trendovima
na hrvatskome trzistu nekretnina te o
vrlo aktualnoj temi — najavljenoj stam-
benoj politici, Cije je uvodenje neophodno
s obzirom na to da je problem nepriusti-
vosti stanovanja sve veci, primarno mla-
dima.

Zeljko Uhlir, drzavni tajnik

Govoreci o stambenoj politici Republike
Hrvatske, Zeljko Uhlir, drzavni tajnik u
Ministarstvu prostornoga uredenja, gra-

diteljstva i drzavne imovine, istaknuo je
vaznost ranijega definiranja stambene
politike u Hrvatskoj, ali je istaknuo da je
sada pravo vrijeme za donosenje odluka
i pokretanje toga procesa. Istaknuo je
da su intenzivno radili na tome projektu,
prikupili brojne podatke i ideje. Objasnio
je da stambena politika obuhvaca Cetiri
kljutne mijere: poreznu, financijsku, ze-
mljiSnu i ekolosko-energetsku politiku,
koje oblikuju strategiju stanovanja u ze-
mlji.

Na 36. Forumu o poslovanju nekretnina-
ma razgovaralo se i 0 Zakonu o mirnome
rjeSavanju sporova, o Zakonu o zastiti
potroSaca, o tome kako poboljsati kvali-
tetu posrednicke usluge kao i tome kako
agencije za posredovanje u prometu ne-
kretninama ne postuju Zakon o posredo-
vanju te Kodeks etike.

Jedna od tema Foruma bila je i moguci
utjecaj umjetne inteligencije na sektor
nekretnina. Umjetna inteligencija tran-
sformira sektor nekretnina kroz perso-
nalizirane pretrage, analizu trzista, pro-
cjene vrijednosti, podrsku korisnicima te
predvidanje i planiranje buducih trendo-
va.

Izvor: HGK

Na Forumu se raspravljalo o utjecaju umjetne inteligencije na sektor nekretnina
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